AL PREFEITURADE

*LIAI Administragdo 2005/2008 i
uni E‘?@: %J‘%? IFN& SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

Vet 22 A b:
ESTADO DO TOCANTINS )
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAGUAINA

CNPJ: 01.830.793/0001-39

LEI N.° 2494 De 28 de Dezembro de 2006

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO DO MUNICIPIO ARAGUAINA.

A PREFEITA MUNICIPAL DE ARAGUAINA, ESTADO DO
TOCANTINS, no uso de suas atribuigdes legais, conferidas pela Lei Orgénica do Municipio, fago
saber que a CAMARA MUNICIPAL DE ARAGUAINA, ESTADO DO TOCANTINS,
APROVA e Eu, SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULOT1 - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°, Esta Lei Complementar, fundamentada na Lei Federal n.° 6.766/79,
estabelece normas para o parcelamento do solo para fins urbanos.
§ 1° O parcelamento do solo para fins urbanos poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento.

§ 2° Nio séo considerados para fins urbanos os parcelamentos para a exploragdo agropecuaria ou
extrativista.

Art. 2°. Os parcelamentos para fins urbanos sé poderdo ser aprovados se
localizados nas Macrozonas Urbanas, de acordo com os limites e pardmetros fixados por Lei.

PARAGRAFO UNICO - Quando se tratar de desmembramentos destinados
a implantagéo de equipamentos comunitarios, industrias ou comércio, desde que a gleba faga frente
para rodovia oficial, quando situada fora do perimetro das Macrozonas Urbanas, tomadas as
garantias necessérias no ato da aprovagio do desmembramento, a por¢do destinada as finalidades
descritas no presente paragrafo serd automaticamente declarada integrante da Macrozona Urbana
em que estiver situada, inclusive para efeitos tributarios, a excecdo do remanescente, que continuara
na condi¢@o de imdvel rural.

Art. 3°, Considera-se loteamento a subdivisdo de glebas em lotes destinados
a edificagdo, com abertura de novas vias de circulago, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo de vias existentes.

PARAGRAFO UNICO - Em fungdio do uso a que se destinam sdo os
loteamentos classificados nas seguintes categorias:

L. loteamentos para uso residencial: sdo aqueles em que o parcelamento do solo se destina a
edificag@o para atividades predominantemente residenciais, nelas incluidas as chécaras de
recreio, condominios por unidades autbnomas e de atividades complementares ou
compativeis com essas;

II. loteamentos para uso industrial: sdo aqueles em que o parcelamento do solo se destina
predominantemente & implantagio de atividades industriais e de atividades complementares
ou compativeis com essa;

III. loteamentos para urbanizagdo especifica: sdo aqueles realizados com o objetivo de atender a
implantagdo dos Programas de Interesse Social previamente aprovados pelos 6rgios
publicos competentes, com padrdes urbanisticos especiais, para atender populagdo de baixa

renda. (LA
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Art. 4° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliagdo
das vias existentes.

Art. 5°. Para os efeitos desta Lei Complementar sdo adotadas as seguintes
definigdes:

I. alinhamento € a linha diviséria estabelecida entre lote e logradouro publico;

II. érea total do parcelamento é aquela abrangida pelo loteamento ou desmembramento, com
limites definidos por documento puiblico do registro de iméveis:

III. arruamento ¢ o conjunto de vias de circulagdo de pedestres e veiculos que determina o
espago disponivel ao transito e ao acesso a lotes urbanos, definidos no &mbito do projeto de
loteamento;

IV.ciclovia € via publica destinada ao uso exclusivo de ciclistas;

V. coeficiente de aproveitamento é o indice pelo qual se deve multiplicar a 4rea do lote para se
obter a d4rea maxima de construgo permitida no mesmo;

VI equipamentos comunitdrios sdo equipamentos publicos de educagdio, cultura, satde,

esporte, lazer e administragio publica;

VII. desdobro ¢ a divisdo, em duas ou mais partes, de um lote edificavel para fins urbanos, com
frente regular voltada para vias publicas existentes, ndo implicando a abertura de novas
vias nem o prolongamento ou alargamento das j4 existentes;

VIII equipamentos urbanos sio os equipamentos piiblicos de abastecimento de agua, servigos de
esgoto, energia elétrica, coleta de 4guas pluviais, rede telefonica, iluminagéo publica e
similares;

IX. faixa de dominio ¢ a 4rea publica destinada a implantar e manter vias e equipamentos,
definida entre alinhamentos prediais;

X. gleba ¢ uma érea de terra, com localizagio e configuragio definidas, que néo resultou de
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XI. infra-estrutura basica sdo os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminagdo publica, redes de esgotamento sanitério e abastecimento de agua, de energia
elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagdo de pedestres e veiculos, pavimentadas
ou ndo;

XII. largura do lote € a dimensdo tomada entre duas divisas laterais e, no caso de lote de
esquina, entre a frente de maior comprimento e uma divisa lateral, ou entre duas frentes,
quando houver somente uma divisa lateral;

XIII logradouros ptiblicos sio os espagos de propriedade piiblica e de uso comum do povo
destinados a vias de circulagio de pedestres e veiculos e os espagos livres de uso publico;

XIV.lote ¢ a parcela de terreno, bem definida e delimitada, resultante de loteamento
devidamente aprovado e inscrito em Cartério de Registro de Iméveis, servido pelo menos
de infra-estrutura basica;

XV. passeio ou calgada ¢ a parte pavimentada de uma via de pedestres;

XVI.profundidade do lote ¢ a distancia entre testada do lote e a divisa de fundo:

XVIIL quadra é um terreno circundado por vias publicas, resultante de parcelamento do solo
para fins urbanos;

XVIII.  remembramento é a jungio de dois ou mais lotes para formar uma tnica unidade
fundidria;

XIX.testada ou frente de lote ¢ a divisa do lote junto a via oficial de circulag@o publica;

XX. taxa de ocupagio maxima do lote é o percentual da area do lote que pode receber
edificagdo;
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XXl.via de pedestre ¢ aquela destinada a circulagdo de pedestres.

CAPITULO II - DA APROVACAO

Art. 6°. A execugdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no

ambito do Municipio, depende de aprovagdo do Poder Executivo Municipal.

Art. 7°. O Poder Executivo Municipal somente procedera a aprovagio de

projetos de parcelamento do solo para fins urbanos depois de cumpridas pelos interessados as
seguintes etapas:

L.

II.

I11.

IV

apresenta¢do de Consulta Prévia atestando parecer favoravel do 6rgdo municipal competente
sobre a possibilidade de aprovagdo de parcelamento na gleba ou no lote;

apresentagdo da respectiva Licenga Ambiental, nos termos da Resolugdo do CONAMA,
n°237 de dezembro de 1997;

apresentagdo de projeto contemplando as diretrizes expedidas oficialmente pelo 6rgdo
competente e elaborado nos termos da presente Lei Complementar;

.juntada de documentos, em conformidade com as instrugdes da presente Lei Complementar.

Art. 8°. Para obter a Consulta Prévia com a finalidade de parcelamento do

solo para fins urbanos, o interessado deveré protocolar requerimento ao Poder Executivo Municipal
anexando os seguintes documentos:

L
II.

11

planta com a localizagdo e divisas da gleba a ser parcelada;

planta com a localizagdo de formagdes rochosas, corpos de agua, terrenos alagadigos e
sujeitos & inundagdo, terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a satide
publica, terrenos com declividade superior a 30%, terrenos onde as condigdes geologicas
ndo aconselham edificagdes, dreas de preservagfio permanente, vegetagdo notavel, redes de
alta tensdo, cercas, construgdes, caminhos e congéneres na 4rea objeto do parcelamento;

o tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina.

Art. 9°. O Poder Executivo Municipal examinard o pedido de Consulta

Prévia para parcelamento do solo para fins urbanos, considerando obrigatoriamente os seguintes
aspectos:

L.

II.

I11.

existéncia de elementos, no entorno ou na drea objeto de pedido de parcelamento, que

representem riscos a seguranga de pessoas e ao ambiente;

a existéncia, dentro de um circulo de 800m (oitocentos metros) de raio, centrado no ponto

médio da gleba a parcelar, de pelo menos uma escola de ensino fundamental construida e em

funcionamento, com capacidade técnica instalada de modo suficiente a absorver aumento de

demanda da ordem de 20% (vinte por cento) da ocupagio projetada do novo parcelamento;

a eventual necessidade, decorrente da aprovagdo, de investimentos publicos diretos ou

indiretos em:

a) obras de galerias de dguas pluviais, de terraplanagem, de pavimentagfio em vias de acesso
ao parcelamento;

b) construgdo de escolas, creches, postos de saide e outros equipamentos comunitarios
destinados ao atendimento as necessidades basicas da comunidade:

¢) construgdo ou adequagdo de bueiros, pontes ou viadutos para transposigdo de corregos,
estradas, vias férreas ou qualquer obstaculo fisico que exigir tal providéncia nas vias de
acesso ao parcelamento;

d) remanejamento ou extensdo de linhas de energia elétrica;

e) instalagéo de iluminagdo publica em vias de acesso ao parcelamento;

Uy
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f) construgdo de sistemas individualizados de coleta e tratamento de esgotos sanitérios ou
extensdo de emissarios para interliga¢do na rede existente.

PARAGRAFO UNICO - O procedimento previsto neste Artigo ndo se
aplica a parcelamentos destinados a construgio de casas populares vinculadas a cooperativas
populares de habitagdo, ptblicas ou privadas.

Art. 10. Sempre que o parcelamento for enquadrado de forma desfavoravel
em relagdo aos aspectos apontados nos incisos do Artigo 9° desta Lei Complementar, o Poder
Executivo Municipal negard o fornecimento da Consulta Prévia até que:

L. o interessado apresente solug@o técnica comprovada aos problemas referidos pelo inciso I do
Artigo 9°;
II. o interessado apresente solug¢do para o cumprimento do disposto no inciso I do Artigo 9°;

Art. 11. A Consulta Previa devera ser expedida no prazo de trinta dias uteis,
descontados deste prazo os dias gastos com diligéncias externas, e tera validade de um ano apos a
sua expedigdo.

SECAO I - Dos Projetos de Loteamento

Art. 12. Ap6s o recebimento da Consulta Prévia, o interessado estara
habilitado a requerer a Prefeitura Municipal a expedigéo de diretrizes urbanisticas basicas para o
parcelamento sob forma de loteamento, apresentando, para este fim, requerimento acompanhado de
planta do imé6vel e outros documentos, conforme especificagdo a ser definida pelo Poder Executivo
Municipal, devendo ser apresentados, anexos ao requerimento, os documentos necessarios
expedidos na Consulta Prévia.

§ 1° A planta do imével referida no caput deste artigo devera ser elaborada na escala de 1:1.000,
com curvas de nivel de metro em metro, contando com a indicagdo de:

I. divisas do imébvel;

II. benfeitorias existentes;

[II. arvores significativas, bosques e florestas e dreas de preservagio permanente;

IV. nascentes e corpos de 4gua;

V. equipamentos urbanos e comunitarios existentes na area e adjacéncias;

VL. locais alagadigos ou sujeitos & inundagéo;

VIL.  arruamentos vizinhos, em todo o perimetro, com a locagéo exata das vias e a distancia

dos loteamentos proximos, mesmo ndo adjacentes a area;
VIII. apresentagdo do levantamento das edificagdes existentes, mesmo rurais:
IX. locagdo de eventuais formagdes rochosas.

§ 2° Todos os documentos e plantas deverfio ser assinados pelo proprietério, ou seu representante
legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva Anotagdo de
Responsabilidades Técnica para cada etapa do projeto.

§ 3° O Poder Executivo Municipal indicara na planta, com base nos documentos fornecidos pelo
requerente:

I. os logradouros publicos existentes ou projetados que compdem o sistema vidrio do
Municipio relacionados com o loteamento pretendido e que deverio ser respeitados;

II. as areas de preservagfio permanente;

III. as normas da Lei Complementar de Uso e Ocupagio do Solo Urbano;

s
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IV. as dreas para equipamentos comunitarios a serem municipalizadas.

§ 4° Apds o recolhimento das taxas devidas, deverdo ser apresentadas pela Prefeitura Municipal
as diretrizes do loteamento, em prazo ndo superior a trinta dias uteis, contados da data do protocolo,
descontados os dias gastos para complementagio da informagao externa ou corregio dos dados.

§ 5° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de seis meses, a partir de sua
expedi¢do, podendo ser revalidadas, sem énus para o solicitante, até o prazo de um ano.

§ 6° As diretrizes basicas expedidas ndo implicam aprovagdo do projeto de loteamento pelo
Poder Executivo Municipal.

Art. 13. O projeto do loteamento, atendendo a regulamentagio definida nesta
Lei Complementar, devera vir instruido com os seguintes elementos:

I. planta geral do loteamento, na escala de 1:1000, com copias assinadas pelo proprietario e

pelo profissional habilitado, contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro;

b) orientagdo magnética e verdadeira;

¢) subdivisdio das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, 4reas e numeragdes e
nomenclatura das vias;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e angulos centrais de curvas,
pontos de tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;

e) perfis longitudinais, na escala 1:1000, e transversais, na escala 1:100, de todas as vias de
circulagdo;

f) sistema de vias com a respectiva hierarquia nos termos estabelecidos no Plano Diretor de
Araguaina e por esta Lei Complementar;

g) indicagéio do ponto de interse¢dio de tangentes localizadas nos angulos de curva e vias
projetadas;

h) faixas de dominio, serviddes e outras restrigdes impostas pela legislagdo municipal,
estadual ou federal;

i) indicagdo em planta, com defini¢do de limites e dimensdes, das 4reas que passardo ao
dominio do Municipio;

J) quadro de dimensdes e areas dos lotes, bem como das pragas, das 4reas institucionais e do
namero total dos lotes;

1) planilha de caminhamento da gleba;

m)demais elementos necessérios a perfeita e completa elucidagéo do projeto.

[I. memorial descritivo e justificativo do projeto contendo, obrigatoriamente, pelo menos:

a) a denominagdo, drea, situagdo, limite e confrontagdes da gleba;

b) a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas gerais;

¢) as condiges urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
diretrizes fixadas;

d) a indicacdo das dreas publicas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro
do loteamento;

e) aindicagdo da area util das quadras e respectivos lotes:

f) a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ou de
utilidade ptblica ja existentes no loteamento e adjacéncias;

III. o cronograma de execugdo das obras exigidas.

IV.projeto completo, detalhado e dimensionado do sistema de escoamento de 4guas pluviais e
seus equipamentos, indicando a declividade de coletores, as bocas-de-lobo ¢ os dissipadores
de energia nas margens dos cursos de 4gua;

V. projeto completo da rede de coleta de esgoto sanitario, obedecidas as normas e os padrdes
fixados pela concessiondria, que o aprovara;
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VI. projeto completo do sistema de alimentagéo e distribuigéo de 4gua potavel e respectiva rede
e, quando necessério, projeto de captagdo e tratamento, aprovado pela concessionaria;

VII. projeto completo do sistema de distribuigdo de eletricidade e sistema de iluminagdo
publica, obedecidas as normas e os padrdes da concessionaria, que deverd aprovar o projeto;

VIII. projetos de pavimentagdo primaria das vias e defini¢io das cotas de soleira das
edificagdes.

§ 1° A documentagéo do projeto enviado para aprovagio constara, ainda, de:

L. titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de débitos municipais, todos
relativos ao imédvel a ser loteado:

II. modelo de contrato de compromisso de compra e venda dos lotes, a ser depositado no
Cartério de Registro de Imoveis, contendo a infra-estrutura basica exigida, prazo de
conclusdo de servigos, bem como a denominacéo do loteamento;

[1I. memorial descritivo do lote original ou do loteamento;

IV. cronograma fisico de execugdo dos servigos e obras dos equipamentos urbanos exigidos;

V. comprovante de pagamento de emolumentos e taxas:

VI. Consulta Prévia;

§ 2° Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu representante
legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica para cada etapa do projeto.

Art. 14. De posse da documentagdo exigida, o Poder Executivo Municipal
tera o prazo de trinta dias Uteis para se pronunciar sobre a aprovagdo ou sobre possiveis
insuficiéncias do projeto a serem supridas pelo interessado, descontados os dias gastos para
complemento de informagdo externa ou corre¢do de dados.

PARAGRAFO UNICO - O Poder Executivo Municipal, ap6s anélise pelos
o6rgéos competentes, baixara Decreto de aprovagio do loteamento e expedira Alvara para execugdo
de servigos e obras para este exigidos, devendo o loteador fazer a entrega dos originais dos projetos
das obras a serem executadas no momento da retirada do Alvara.

Art. 15. Os projetos serdo apresentados para aprovagdo nos formatos
estabelecidos pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 16. De posse de toda a documentagdo, o Poder Executivo Municipal
expedira o ato de aprovagéo no verso das plantas, no prazo maximo de quinze dias tteis, desde que
comprovada a exatiddo do projeto apresentado e da documentagio, descontados os dias gastos para
complemento de informagdes externas ou corre¢io de dados.

Art. 17. Qualquer modificagdo no projeto ou na execugdo deverad ser
submetida a aprovagéo do Poder Executivo Municipal, a pedido do interessado e acompanhada dos
seguintes documentos:

L. requerimento solicitando a modificagao;
[I. memorial descritivo da modificagio;
II1. copia do projeto de modificagio.

Art. 18. Para obter a aprovagio de projetos de parcelamento do solo urbano
nas formas de desmembramento ou remembramento, o interessado apresentara, mediante
requerimento ao Poder Executivo Municipal, pedido acompa.@o dos seguintes documentos:
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L. projetos geométricos de desmembramento ou remembramento, com as copias devidamente
assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico, com acompanhamento do respectivo
original em papel A4, com escalas, e meio digital;

II. prova de dominio dos lotes;

III. certiddo negativa de débitos municipais;

IV. Consulta Prévia expedida pela Prefeitura Municipal, nos termos desta Lei Complementar;

V. Averbagio de Responsabilidade Técnica do profissional.

PARAGRAFO UNICO - Deverio constar obrigatoriamente dos projetos os
seguintes elementos:

. rumos e distincias das divisas;

II. 4rea resultante;

I11. 4rea anterior;

IV. denominagdo anterior;

V. denominagdo atual;

VL. indicagdo precisa dos lotes e vias confrontantes;
VIL indicagdo precisa das edificagdes existentes;
VIIL. indicagdo precisa da localizagao.

CAPITULO 111 - DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Art. 19. O dimensionamento dos lotes e a sua ocupagio deverdo atender o
que estabelece a Lei Complementar de Uso e Ocupagio do Solo para as Macrozonas Urbanas do
Municipio de Araguaina.

Art. 20. As dreas destinadas ao sistema de circulagiio e a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitérios deverdio ser proporcionais & densidade de ocupagdo prevista
para a gleba objeto do parcelamento.

Art. 21. No loteamento ou desmembramento ndo podera resultar terreno
encravado, sem saida direta para via ou logradouro publico.

Art. 22. Deverdo ser respeitados os parimetros, defini¢des e limites
referentes as Areas de Preservagiio Permanente, nos termos estabelecidos pela legislagdo federal e
estadual, em especial as referentes a reservatorios artificiais e o regime de uso do seu entorno.

PARAGRAFO UNICO - Nas Areas de Preservagio Permanente nio
poderdo ser construidas edificagdes publicas ou privadas.

Art. 23. Néo serd permitido o parcelamento do solo:

I em terrenos alagadi¢os ou sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar a protegdo e o escoamento das 4guas;

II. em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material nocivo a satide publica, sem que
sejam previamente saneados;

1. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

[V.em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagio;

V. em dreas onde a polui¢do impeca condigdes sanitarias suportaveis, até sua correcéo;

”
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VI.em areas de preservagdo ecoldgica, definidas em legislagfio federal, estadual e municipal;
VII. em terrenos que ndo tenham acesso direto a via ou logradouros puiblicos;
VIIL em sitios arqueolégicos definidos em legislagdo federal, estadual e municipal.

Art. 24. Quando o percentual de 4rea utilizado para o sistema virio for
inferior a 25% (vinte e cinco por cento) da drea total da gleba a ser parcelada, a diferenca deve ser
acrescida aos espagos livres de uso publico.

Art. 25. O lote minimo terd uma area de 360,00m? (trezentos e sessenta
metros quadrados), com frente de 12,00m (doze metros).
§ 1° Quando o lote destina-se a categoria industrial, a 4rea minima sera de 800,00m? (oitocentos
metros quadrados), com frente de 20,00m (vinte metros).
§ 2° Quando o loteamento se destinar a edificagio de interesse social, a 4rea minima do lote serd
de 250,00m? (duzentos e cingiienta metros quadrados) e a frente minima de 10,00 m (dez metros).

Art. 26. Os loteamentos destinados ao uso de atividades de produgdo,
transformac@o, estocagem e armazenamento de bens e produtos industriais deverfio ser localizados
em zonas definidas na Lei Complementar de Uso e Ocupagio do Solo.

PARAGRAFO UNICO - As zonas a que se refere este artigo deverdo:

I. prever locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos provenientes da atividade
industrial, antes de esses serem despejados em dguas interiores, superficiais e subterrianeas;

I[I. manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger as d4reas
circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentais.

Wi i CAPITULOIV-DA CIRCULACAO URBANA

Art. 27. As vias de circulagfio de qualquer loteamento deverdo garantir a
continuidade do tragado das vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme diretrizes expedidas
pelo Poder Executivo Municipal, em conformidade com o que estabelece o Plano Diretor de
Araguaina.

Art. 28. As vias de circulagdo terdo suas dimensdes minimas estabelecidas
na Consulta Prévia a autoridade competente da Prefeitura, que consideraré:

L. vias arteriais, destinadas a atender o trafego direto em percurso continuo, interligar rodovias,
vias coletoras e atender as linhas de énibus, observando o seguinte:

a) faixa de dominio com o minimo de 35,00m (trinta e cinco metros);

b) faixas de rolamento de 3.50m (trés metros e cinqilenta centimetros) de largura cada uma,
nunca podendo ter menos de duas faixas de rolamento por sentido, sendo que, em
havendo mais de trés faixas por sentido, deve existir canteiro central, sendo o
estacionamento facultativo e a via de pedestre obrigatéria;

II. vias coletoras destinadas a coletar e distribuir o trafego entre as vias arteriais e locais.
observando o seguinte:

a) faixa de dominio de no minimo de 23,00m (vinte e trés metros) e o méximo de 44,00m
(quarenta e quatro metros);

b) faixas de rolamento de 3,00m (trés metros) de largura cada uma, devendo ter duas ou trés
faixas de rolamento por sentido, inclusive est&(:i}xﬁnento e via de pedestre;
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III. vias locais, destinadas a permitir ao trafego atingir 4reas restritas e sair destas, observando o
seguinte:

a) faixa de dominio de 12,00m (doze metros) a 23,00m (vinte e trés metros);

b) faixas de rolamento de no minimo 2,70m (dois metros e setenta centimetros) de largura
cada uma, devendo ter no minimo uma por sentido, com vias de pedestre, sendo o
estacionamento facultativo;

IV.0s estacionamentos ao longo das vias terdo 2,50m (dois metros e cinqilenta centimetros) de
largura;

V. ciclovias, destinadas a circulagdo de biciclos ndo motorizados, com largura minima de
2,50m (dois metros e cinglienta centimetros), se unidirecional, e 2,80m (dois metros e
oitenta centimetros), se bidirecional;

VI.vias de pedestres, com largura minima de 3,00m (trés metros), garantindo a continuidade do
tragado, e faixa de percurso pavimentada em placas de concreto com a largura minima de
1,50m (um metro e cinqiienta centimetros), devendo ter ainda:

a) faixa de servigo de 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) destinada a localizagio
postes, drvores, mobiliario urbano, jardins;

b) declividade transversal de 2 % (dois por cento);

¢) rebaixamento de no maximo 50% (cingtienta por cento) do meio fio em relagdo a testada
do imovel para acesso de veiculos.

§ 1° No caso da impossibilidade de prolongamento das vias locais ou ligagdo com outras vias, ela
deveré permitir manobra para veiculos, inclusive os prestadores de Servigos.

§ 2° Alem do que estabelece a presente Lei Complementar, as vias de pedestres devem atender o
que estabelece a NBR 9.050/94 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, particularmente em
relagdo aos portadores de necessidades especiais.

§ 3° Ao longo das aguas correntes, dormentes e das faixas de dominio publico das rodovias e
dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa minima “non edificandi” de 15,00m (quinze metros)
de cada lado, salvo maior exigéncia da legislagio especifica.

Art. 29. O arruamento dos loteamentos devera sempre se harmonizar com a
topografia local, mediante a aproximagao do eixo das vias as curvas de nivel do terreno.

Art. 30. A secdo transversal das vias para veiculos serd sempre horizontal,
com inclinagdo de 2,0% (dois por cento) e cdncava, observado o seguinte:

I. adeclividade minima sera de 0,5% (cinco décimos por cento) e as vias deverfio ser providas
de captagdo de dguas pluviais a cada 50,00m (cingiienta metros);

II. a declividade méxima é de 10% (dez por cento), mas em trechos inferiores a 100,00m (cem
metros), devido a topografia, admite-se a declividade de até 14% (quatorze por cento);

III. nas intersecgdes de ruas, os perfis longitudinais axiais ndo deixario de concordar com o
perfil longitudinal da rua, principalmente nos cruzamentos obliquos;

IV.as vias devem ter arborizagdo nas duas faces e uma arvore para cada lote ou, no minimo, a
cada 12,00m (doze metros).

Art. 31. No meio-fio junto as esquinas devem-se construir rampas de acesso
para pessoas portadoras de necessidades especiais. Devera ser executada rampa para acesso dessas
pessoas, com uma dimensdo varidvel de 1,20m (um metro e vinte centimetros) a 1,50m (um metro e
cinqiienta centimetros), a ser implantada a partir do descr%mento da curva.
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'CAPITULO V - DAS CHACARAS DE RECREIO

Art. 32. E admitido nas Macrozonas Urbanas o parcelamento de glebas para
a implantac@o de ntcleos residenciais de chacaras de recreio.

Art. 33. Os parcelamentos do solo para formagdo de chacaras de recreio
devem atender ao disposto na Lei n.° 6.766/79, na regulamentag¢do definida nesta Lei
Complementar e ao seguinte:

I deverdo adequar-se ao estabelecido nas diretrizes vidrias, ndo interrompendo a continuidade
de vias nas categorias diversas;

II. os servigos de implantagio dos equipamentos urbanos sdo de responsabilidade do loteador,
nos termos estabelecidos por esta Lei Complementar;

III. a drea minima das chacaras serd de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados), nio
podendo estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte em drea inferior a citada;
IV. a profundidade minima admissivel é de 60,00m (sessenta metros), com declividade média
de, no méaximo, 15% (quinze por cento), medida no comprimento do lote, e, a partir deste
valor, para cada ponto percentual verificado na declividade do terreno devem-se adicionar

6,50m (seis metros e cinqgiienta centimetros) & profundidade minima estabelecida;

V. a largura minima admissivel é de 25,00m (vinte e cinco metros) em terrenos cuja
declividade média seja inferior a 10% (dez por cento), verificada no sentido da largura, e no
intervalo entre 10% (dez por cento) e 29% (vinte e nove por cento), para cada ponto
percentual verificado na inclinagdo do terreno, devem-se adicionar 0,50m (cinqiienta
centimetros) a largura minima estabelecida;

CAPITULO VI - DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 34. Sera admitido nas Macrozonas Urbanas o parcelamento para a
edificagdo de condominios horizontais por unidades autdnomas, na forma da alinea “a” do Art. 8°
da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 35. Os condominios horizontais sdo constituidos por unidades
habitacionais isoladas, agrupadas, geminadas ou superpostas.

Art. 36. O condominio horizontal somente podera ser implantado em lotes
com &drea minima de 2.000,00m? (dois mil metros quadrados) e maxima de 10.000,00m? (dez mil
metros quadrados), devendo ainda atender as seguintes disposigdes:

L. a quota de terreno por unidade habitacional, obtida pela divisdo entre a drea total do lote e o
numero de unidades habitacionais a construir, devera ser igual ou superior a 200,00m?
(duzentos metros quadrados);

II. ataxa de ocupagio maxima seré de 0,5 (cinco décimos) e o coeficiente de aproveitamento de
0,8 (oito décimos);

III. para cada unidade habitacional devera ser prevista pelo menos uma vaga de estacionamento
dentro da drea do lote, podendo ser aceita vaga de estacionamento em superficie ou
subterrinea;

IV.0 acesso as unidades habitacionais devera ser feito através de via particular, de pedestres ou
de veiculos, interna ao conjunto, devendo a via de pedestres ter largura minima de 3,00m

(trés metros); %
W
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V. nos casos de unidades superpostas, a escadaria de acesso podera atender mais de uma
unidade;

Vl.serdo exigidos recuos frontal de 3,00m (trés metros), lateral de 2,00m (dois metros) de
ambos os lados do lote e de fundo de 5.0m (cinco metros) para o lote como um todo, e os
recuos entre as edificagdes do conjunto e entre as edificagdes e as vias internas devera ser de
3,00m (trés metros), a fim de garantir as condigdes minimas de iluminagdo, insolagdo e
ventilagdo de cada unidade habitacional;

VIL. no minimo 20% (vinte por cento) da 4rea do condominio horizontal deverd ser
mantida permeével;

Art. 37. O condominio horizontal destina-se exclusivamente a implantagio
de unidades habitacionais, ndo sendo admitida a instalagfio de outros usos.

Art. 38. O condominio horizontal s6 podera ser implantado em lotes que
tenham frente e acesso para vias oficiais de circulagdo com largura igual ou superior a 12,00m
(doze metros).

Art. 39. Os servigos de implantagio dos equipamentos urbanos sio de
responsabilidade do loteador, nos termos estabelecidos por esta Lei Complementar.

Art. 40. Os espagos de uso comum, as areas de estacionamento e as vias
internas de circulagdo de pedestres e veiculos serfio considerados bens de uso exclusivo do
condominio horizontal, sendo sua manutengio de responsabilidade do conjunto de moradores.

- CAPITULO VII - DA RESPONSABILIDADE DO LOTEADOR

Art. 41. Sdo de responsabilidade do loteador a execugdo das obras e servigos
de:

I demarcagdo dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do Municipio e
das dreas ndo edificaveis;

II. abertura das vias de circulago e respectiva terraplenagem e cascalhamento:

III. rede de drenagem superficial e profunda de 4gua pluvial e suas conexdes com o sistema
existente, inclusive do terreno a parcelar;

IV.rede de distribuigio de 4gua potavel;

V. rede de coleta de esgotos sanitarios;

VI. rede de distribuigdo de energia elétrica;

Art. 42. O loteamento sera submetido a fiscalizagio do Poder Executivo
Municipal e dos érgéos competentes quando da execugdo das obras e servicos dos equipamentos
urbanos.

§ 1° Devera ser comunicada, por escrito, ao Poder Executivo Municipal e 6rgéos competentes, a
data de inicio de qualquer servi¢o ou obra dos equipamentos urbanos.

§ 2° Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena de embargo da obra ou
servigo, sem prejuizo de outras penalidades legais cabiveis.

§ 3° A construgdo de equipamentos que ndo estiverem em conformidade com o projeto aprovado
acarretara o embargo do loteamento, que poderé ser levantado apés a demoligdo e remogdo de tudo
que tiver sido executado irregularmente. M F

¥
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§ 4° O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo prescrito
implicard a aplicagdo de multa e interrup¢do da obra ou servigo, nos termos do Artigo 54 desta Lei
Complementar.

§ 5° Os funcionérios investidos na fungéo fiscalizadora ou de aprovagdo poderdo, observadas as
formalidades legais, inspecionarem bens ou documentos, desde que se relacionem ao projeto ou
obra fiscalizados.

Art. 43. Deverdo constar do contrato padrio, aprovado pelo Poder Piblico e
arquivado no Cartorio de Registro de Iméveis, além das indicagdes exigidas pelo artigo 26 da Lei
Federal n.® 6.766/79, a definigéio do tipo de loteamento, o zoneamento de uso e ocupagdo do solo, os
coeficientes construtivos, a taxa de ocupagdo, 0s recuos, as areas ndo edificaveis, as restrigdes de
remembramento ou desdobro.

Art. 44. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins
urbanos antes da aprovagio e registro do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis.

CAPITULO VIII - DA ACEITACAO

Art. 45. Apods a conclusdo das obras de infra-estrutura bésica determinadas
no ato de aprovagdo do loteamento, o Poder Executivo Municipal procedera, mediante Decreto, a
aceitagdo definitiva do parcelamento, oficializando as vias e os respectivos zoneamentos.

Art. 46. A aceitagdio poders, a critério do Poder Executivo Municipal, ser
feita em etapas, desde que em cada uma destas a totalidade das obras referente a ela esteja
concluida.

Art. 47. Para obtengdo da aceitagdo do loteamento, o loteador, mediante
requerimento préprio, devera solicitar ao Poder Executivo Municipal que seja realizada a vistoria
final, juntando os seguintes documentos:

L. escritura publica de transferéncia ao Poder Publico Municipal da rede de abastecimento de
agua potavel e da rede de esgotos sanitarios, devidamente registrada no Cartério de Titulos e
Documentos;

[I. carta de aceitagdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminagdo publica, emitida
pela concessiondria deste servigo publico, ou documento equivalente.

Art. 48, Constatada a regularidade da documentagio e das obras pela vistoria
final, o Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de trinta dias corridos, publicard o Decreto de
aceitagdo do loteamento.

CAPITULO IX - DO REGISTRO IMOBILIARIO

Art. 49. O loteador deverd submeter ao Registro Imobilidrio o projeto de
loteamento ou desmembramento, nos termos do Artigo 18 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, assim como o de remembramento.

Art. 50. Para os efeitos do Artigo 50 da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1970, o Ministério Publico Estadual fiscalizara:

Uy
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I. aobservancia das normas complementares estaduais, em especial desta Lei Complementar;

II. observancia das determinagdes do Certificado de exame e da anuéncia prévia estadual,
condicionadores da aprovagdo municipal, em especial quanto ao cumprimento do
cronograma de execugdo das obras.

Art. 51. Os Oficiais de Registro de Iméveis, no atendimento ao Artigo 19 da
Lei Federal n.° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, deverio abrir vistas dos autos, no prazo referido
no citado artigo, obrigatoriamente, sempre, ao representante  do Ministério Publico,
independentemente da existéncia de impugnagdo de terceiros que, se oferecida, merecerd o
processamento estabelecido em lei.

~ CAPITULO X - DAS INFRACOES E SANGOES

Art. 52. A infragdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar
acarretard, sem prejuizo das medidas de natureza civil previstas na Lei Federal n® 6.766/79, a
aplicagdo das seguintes sangdes:

I simples adverténcia, quando a infragdo for de pequena gravidade e puder ser corrigida de
imediato;
I. cassagdo do Alvara para execugio de servigos e obras;
III. multa, na forma de penalidade pecunidria, gradual de acordo com a gravidade da infragéo;
IV.embargo, que determina a paralisagio imediata de uma obra de parcelamento;
V. interdi¢do, que determina a proibigdo do uso e da ocupagdo de parte ou da totalidade da area
objeto do parcelamento, quando for constatada a irreversibilidade iminente da ocupagio.
§ 1° A aplicagéio e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da interdig¢fio ou da cassacdo do
expedird Alvara para execugdo de servigos e obras.
§ 2° O embargo ou a interdigdo serdo comunicados ao interessado mediante notificagdo oficial do
Poder Executivo Municipal.

CAPITULO XI - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 53. E de cardter obrigatério ao Poder Executivo Municipal tornar
publica, mediante publicagio e comunicagio ao Ministério Publico, a existéncia de parcelamentos
irregulares perante esta Lei Complementar.

Art. 54. O Poder Executivo Municipal regulamentarad os procedimentos
administrativos necessarios ao cumprimento da presente Lei Complementar, no prazo de sessenta
dias.

Art. 55. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicago.

Art. 56. Ficam revogadas as Leis n° 374 de 5 de margo de 1977, n° 393 de 01
de julho de 1977 e n° 557 de 12 de agosto de 1981 e o Decreto n° 078 de 26 de marg¢o de 2004, no
que se oporem a esta Lei. Complementar.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE ARAGUAiNA, ESTADO
DO TOCANTINS, aos 28 (vinte e oito) dias do més de Dezembro de 2006.

\

VALDEREZ CASTELO BRANCO MARTINS
Prefeita Municipal



